
 安示范管〔2017〕26号

安阳市城乡一体化示范区管委会

关于进一步明确集体土地房屋征收补偿

安置标准的通知
各局办及直属单位，各镇（街道），集聚区（园区），各派驻单位，各有关单位：
为进一步规范集体土地房屋征收补偿安置工作，切实维护广大群众合法权益，加快棚户区（城中村）改造步伐，不断改善农村人居环境，提高群众生活质量，根据国务院、省政府关于加快推进棚户区改造工作的相关意见及《安阳市城中村改造拆迁补偿安置指导意见》《安阳市人民政府关于调整我市国家建设征地地上附着物补偿标准的通知》等文件精神，经示范区（安阳县）党政联席会议研究同意，现就集体土地房屋征收补偿安置标准通知如下：

一、指导思想

全面贯彻落实党的十八大和十八届三中、四中、五中、六中全会精神，以邓小平理论、“三个代表”重要思想、科学发展观、习近平总书记系列重要讲话及中央城市工作会议精神为指导，以改善和提高群众住房条件和生活质量为根本目的，坚持“以人为本、依据政策、尊重历史、公平公正”的原则，全面加快城镇化步伐，严厉打击违法建设行为，着力营造“超建不沾光、少建不吃亏”的政策导向，进一步规范用地和建设秩序，促进经济社会健康、有序发展。

 二、房屋建筑补偿安置基准面积

参照《河南省实施〈土地管理法〉办法》及《河南省社会主义新农村村庄规划建设导则》等规定，综合考虑本地风俗习惯、历史现状等因素，经广泛征求意见，确定房屋建筑补偿安置基准面积为每户240平方米，在基准面积以内的进行产权调换安置或货币补偿。

三、基准面积以内的安置方式和标准

对在基准面积以内的住宅房屋征收补偿采取产权调换安置或货币补偿相结合的方式，房屋被征收人可根据自身实际，自主选择征收安置补偿方式。

产权调换安置标准

1、对房屋被征收人按每户240平方米置换安置房。但根据不同房屋结构，对房屋被征收人实行不同的补缴差价标准，具体为：砖混现浇顶结构不补差价，砖混预制板结构每平方米补差价50元，砖木结构每平方米补差价100元，土木结构每平方米补差价150元。

2、被征收房屋不足240平方米的，也按每户240平方米置换安置房；不足240平方米部分，房屋被征收人需按每平方米350元补差价。
3、对于拥有合法宅基地、因安全原因房屋正在拆旧建新的，房屋被征收人需按240平方米基准面积、每平方米按350元补差价，镇（街道）根据建设现状给予工料补贴。

4、一户多宅的，只能置换安置房240平方米。

5、每户原则上可置换安置房240平方米，考虑户型搭配等原因，可上下浮动5平方米；每户置换面积超出或低于部分，房屋被征收人需按照安置房建安成本的一半补缴差价或领取差额房款。

6、安置房在国有建设用地上建设，所以在办理不动产权证书时，安置户需按实际安置面积补缴每平方米100元的国有土地使用权出让金。

（二）货币补偿标准
1、房屋被征收人选择货币补偿方式的，对房屋被征收人按照房屋建筑补偿安置基准面积×每平方米安置房建安成本价进行货币补偿。
2、对于被征收房屋实际建筑面积达不到房屋建筑补偿安置基准面积的（每户240平方米），对房屋被征收人按照房屋实际建筑面积×每平方米安置房建安成本价进行货币补偿；同时，对不足部分按每平方米安置房建安成本价的一半进行奖励。
3、对超出基准面积240平方米的，参照第四部分有关规定进行补偿或补贴。

四、基准面积之外建筑物征收标准

无论选择产权调换安置方式还是货币补偿方式，对每户建筑超过240平方米的，超出部分只征收补偿、不安置。一户多宅只按一户安置，超出部分按以下规定征收补偿或补贴：
2017年1月1日前建设的合法建筑物，超出240平方米部分征收补偿标准为：两层及以下的，砖混现浇顶每平方米550元，砖混预制板、砖木结构每平方米450元，土木结构每平方米250元；多层的，第三层按两层及以下征收补偿标准的80%进行补偿，第四层及以上按两层及以下征收补偿标准的50%进行补偿。

2、为强化政策导向、树立法律权威，对超出补偿安置基准面积，2017年1月1日后未经法定程序批准建设的建筑物，根据建设现状，按照上条标准的30%到50%适当给予工料费补贴；2017年5月1日以后违法违章建设的建筑物和经各级和相关部门下达停工通知后仍然违法违章建设的建筑物，一律不进行征收补偿和安置，并对建筑物限期拆除。
3、建筑物地下室不计入建筑面积。地下室高度在1.8米以下的，按280元/平方米对房屋被征收人进行补偿；地下室高度在1.8米及以上的，按380元/平方米对房屋被征收人进行补偿。

所有彩钢房不进行产权置换和货币补偿。

五、搬迁费、临时安置费（过渡费）标准

1、对先安置、后搬迁，并按规定时限搬迁并拆除房屋的，一次性给予240平方米的搬家费定量补助，标准为每平方米10元；同时发放6个月临时安置补助费（过渡费），标准为每月每平方米10元。

2、对先搬迁、后安置，并按规定时限搬迁并拆除房屋的，按240平方米给予2次定量搬家补助，每次标准为每平方米10元。对房屋面积等于或超过240平方米的户，按240平方米给予定量临时安置补助费（过渡费），标准为每月每平方米10元；对房屋少于240平方米的户，按实际面积+差额面积的一半给予定量临时安置补助费（过渡费）。

3、过渡安置的过渡期原则上不超过30个月，超过30个月的，临时安置补助费（过渡费）按每月每平方米20元补助。

4、对拥有合法宅基地但因安全等原因正在拆旧建新的，所建房屋没有达到入住条件的参照上述标准给予一半的定量补助搬家费和过渡费。

六、奖励措施

1、为遏制违法违章建设，被征收户按规定时限拆迁后给予1至3万元的环保节能奖励金。具体办法为：每户建筑面积在基准面积240平方米及以下的奖励3万元；每户建筑面积在240平方米至300平方米的奖励2万元；每户建筑面积在300平方米至360平方米的奖励1万元；超过360平方米的不予奖励。

2、对按规定期限拆迁的户，每户按基准面积240平方米每平方米奖励50元至100元。具体办法由各镇（街道）制定实施细则。

 3、对按规定时限拆迁的户，可按成本价购置安置小区内地下室、车库、车位。

七、特殊情况处理原则

1、对非农业人口原籍在本地、并拥有合法宅基地的，原则上按120平方米基准面积安置、征收、补偿，具体情况由所在镇（街道）组织召开村民代表大会确定安置面积和征收补偿标准，但不得高于本村村民标准。

2、自征收公告发布之日起，对只有一处合法宅基地，弟兄两人及以上，年满18周岁的男孩，经村民代表大会决议、镇（街道）认定确需分户的，可按建安成本价购置120平方米的安置房。

3、为方便子女照顾老人，对三代同堂的房屋被征收户，在240平方米基准面积上加30平方米安置，每多一代另加30平方米。增加面积按建安成本价缴纳安置房款，弟兄多人按一人次计算。

4、对五保户有合法宅基地和房屋的，结合本人意愿，原则上只进行货币补偿，产权由村集体收回，由镇（街道）对其本人进行集中供养。如要求置换可按120平方米进行安置，超出部分按标准予以征收、补偿。

5、村集体公用房屋补偿归村集体，主要用于社区服务中心建设及集体管理费用支出等。

6、为推进房屋征收补偿安置工作顺利开展，对整体村庄改造的，按照每户不低于30平方米商业和公用配套设施面积奖励给村集体，商业和配套的公用设施产权均归集体所有，由村集体经营和作为集体公共活动场所，收益分配办法由村民代表大会讨论决定。

7、一户多宅的分户标准：一般为一代及多代拥有多处合法宅基地。家中有弟兄两人或以上的，且有两男孩或两男孩以上满18周岁的，可作为分户标准；家中有弟兄两人或以上，弟兄男孩中只有1人年满18周岁或均不满18周岁的，不可作为分户标准。

八、其他事宜

1、以上补偿标准为住宅征收补偿标准，不适用于企业、养殖业、农业生产性用房和简易房等征收补偿。
2、凡未经批准在农用地上建设的建筑物，一律属违章建筑，必须自行拆除；否则，依据有关法律法规严肃查处。

3、对有产权纠纷的房屋，在规定征收时限内不能解决纠纷的，由征收人按照征收补偿安置方案，办理证据保全后进行征收，待纠纷解决后实施补偿。

4、对已采取按人口为基数进行安置的行政村，按照原实施方案进行整村征收安置。今后实行棚户区（城中村）改造的行政村，原则上按照本标准执行。

5、凡集体土地上房屋征收到位后，宅基地土地使用权依法收回。

6、安置房成本价、建安成本价以财政部门评审为准。

7、本标准发布实施以后，各镇（街道）依本标准组织各村制定征收安置补偿具体实施方案，报建设主管部门批准后实施。

8、本标准未尽事宜，由各镇（街道）组织各行政村召开村民代表大会按照有关法律和政策具体解决。
安阳市城乡一体化示范区管理委员会    

                        2017年5月23日        
安阳市城乡一体化示范区工委（综合）办公室   2017年5月23日印发 
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