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设计说明：

一、设计依据：

1.经上级有关部门批准的文件及与我单位签定的设计合同。

2.国家现行有关设计规范、规程、国标、地标等主要包括以下：

2.1《总图制图标准》（GB/T50103-2010）

2.2《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）2018年版

2.3《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019)

2.4《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）

2.5《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）

2.6《中华人民共和国工程建设标准强制性条文》房屋建筑部分

二、图纸说明：

1.本图采用国家2000坐标系统，中央子午线114度，1985国家高程基准。

2.本设计图纸中总图尺寸均为m为单位，标高以（m）为单位，图纸中尺寸以标注为准。

3.本设计中凡所指距地高度均指距离完成面高度。

4.图中所注坐标：建筑物轴线的交点坐标。

5.图中所注建筑高度H1为建筑高度，即建筑物室外地坪至女儿墙的高度，H2为建筑物室外地坪至最高点的高度(含避

雷带)，H3为消防高度，即平屋面时为建筑物室外地坪至建筑物屋面面层的高度，坡屋面时为建筑物室外地坪至其檐

口与屋脊的平均高度。

6.根据《郑州市城市规划管理技术规定》5.8.3条，集装箱洗修箱库超过8m部分，按2倍计容。

7.本项目所有建筑消防车均能到达。消防车道的净宽度和净空高度均不小于4米，转弯半径9米（若高层应为12米）

，坡度不大于10%，符合规范要求。消防车道的路面及路面下面的管道和暗沟等，能承受重型消防车的压力。

8.本项目建筑间防火间距均满足消防要求；

9.人防设施按照国家和《河南省人民防空工程管理办法》（省政府令200号）相关要求进行配建，该地块按照地上总

建筑面积的8%修建六级防空地下室750.74㎡，易地建设。
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地下建筑控制线

地下水池轮廓线

形状 长x宽（m） 基地面积（㎡）

1 办公楼 公共建筑 2 9.45 9.55 91.10 100.65 钢筋砼框架 长方形 47.00*9.00 434.24 868.48 - 868.48 868.48 本次报建

2 拆装箱库 工业建筑 1 10.50 13.42 92.00 105.42 钢框架 长方形 98.95*50.60 4409.52 4495.38 - 4495.38 4495.38 本次报建

3 集装箱洗修箱库 工业建筑 1 9.35 9.45 90.60 100.05 钢筋砼框架 长方形 60.20*24.20 1468.68 1468.68 - 1468.68 2499.24 本次报建

4 油污水综合用房 配套辅助设施 1 4.50 4.60 90.70 95.30 钢筋砼框架 长方形 8.00*5.30 44.28 44.28 - 44.28 44.28 本次报建

5 开闭所 配套辅助设施 1 6.20 6.30 90.80 97.10 钢筋砼框架 长方形 14.80*9.80 148.50 148.50 - 148.50 148.50 本次报建

6 水泵房 配套辅助设施 1/-1 4.35 4.45 91.00 95.45 钢筋砼框架 长方形 19.40*10.20 199.07 29.63 775.99 805.62 29.63 本次报建

7 1#变配电室 配套辅助设施 1 6.00 6.10 91.80 97.90 钢筋砼框架 长方形 14.50*13.50 197.43 197.43 - 197.43 197.43 本次报建

8 2#变配电室 配套辅助设施 1 6.80 6.90 91.75 98.65 钢筋砼框架 长方形 16.40*7.40 125.19 125.19 - 125.19 125.19 本次报建

9 3#变配电室 配套辅助设施 1 6.80 6.90 91.75 98.65 钢筋砼框架 长方形 16.40*7.40 125.19 125.19 - 125.19 125.19 本次报建

10 3#门卫房 配套辅助设施 1 4.50 4.60 90.40 95.00 钢筋砼框架 长方形 19.40*6.50 130.27 130.27 - 130.27 130.27 本次报建

11 1#大门及门卫 配套辅助设施 1 12.00 12.5 90.30 102.80 钢框架 长方形 39.60*22.00 875.60 875.60 - 875.60 875.60 本次报建

12 2#大门及门卫 配套辅助设施 1 12.00 12.5 90.22 102.72 钢框架 长方形 39.60*22.00 875.60 875.60 - 875.60 875.60 本次报建

合计 9033.57 9384.23 775.99 10160.22 10414.79

建筑物一览表

序号 名称 建筑分类 地上层数（层） 建筑高度H1（m）
建筑最高点高度H2

（含避雷带）（m）

建筑正负零高

程（m）

最高点海拔高

程（m）
结构形式

建筑基底 地上建筑面

积（㎡）

地下建筑面

积（㎡）

总建筑面积

（㎡）

计容建筑面积

（㎡）
备注

序号 数值 单位 备注

1 470957.3 ㎡ 706.4亩

10160.22 ㎡

9384.23 ㎡

办公楼 868.48 ㎡

拆装箱库 4495.38 ㎡

集装箱洗修箱库 1468.68 ㎡

油污水综合用房 44.28 ㎡ 地埋隔油池15㎡，不计入建筑面积

开闭所 148.50 ㎡

水泵房 29.63 ㎡

1#变配电室 197.43 ㎡

2#变配电室 125.19 ㎡

3#变配电室 125.19 ㎡

3#门卫房 130.27 ㎡

1#大门及门卫 875.60 ㎡ 卫生间面积：28.70㎡，门卫房面积28.70㎡

2#大门及门卫 875.60 ㎡ 卫生间面积：28.70㎡，门卫房面积28.70㎡

775.99 ㎡ 消防水泵房及消防水池，位于水泵房地下

3 10414.79 ㎡ 根据《郑州市城市规划管理技术规定》5.8.3条，集装箱洗修箱库超过8m部分，按2倍计容。

8.20 ㎡ 位于1#大门及门卫下，成品

8.20 ㎡ 位于2#大门及门卫下，成品

4 处

1 处 构筑物，占地面积50㎡，不计入建筑面积，位于3#门卫东侧。

62 个

6 个 临时停放

56 个

根据《郑州市城市规划管理技术规定》2024，附件13，项目按三类区，工业物流仓储用地计，其中休息室、门卫房按非生产性用房计，按1.1车位/百平方米建筑面积，需12

个车位，拆装箱库及集装箱洗修箱库按生产性用房计，按0.5车位/百平方米建筑面积，需30个车位，以上合计42个车位。实际配建56个。其中充电车位12个，占比21.4%。含

无障碍车位1辆

6 48 个

根据《郑州市城市规划管理技术规定》2024，附件14，项目按三类区，工业物流仓储用地计，按3车位/百平方米建筑面积（行政办公和生活服务设施即休息室、门卫房），

需30个车位，实际配建48个，全部为非机动车充电车位。

7 7753 个 空箱箱位数：7753TEU，堆高6层，堆存容量46518TEU

8 2484 个 重箱箱位数：2312TEU，场桥堆高5层、正面吊堆高3层，堆存容量9096TEU；冷藏箱箱位数：172TEU,堆高3层，堆存容量516TEU

9 9033.57 ㎡

10 1.92% ＜40%

11 0.02 ＜1.0

12 10309.74

13 2.19% -

规划技术经济指标表
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