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本项目为工业项目，建筑无日照要求，对周边地块建筑无日照影响。

8.本项目东侧、西侧及北侧为工业用地，南侧为居住用地。
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充电机动车停车

7.本项目绿地覆土厚度≥1.5m。

2. 本图坐标系统为2000坐标系，1985国家高程基准高程系统与红线图中一致;

3. 新建建筑定位点坐标点为外墙轴线交点坐标；

6. 建筑高度计算：H=建筑高度（建筑高度为建筑室外设计地面至其女儿墙顶的高度）

                 h=消防高度；（消防高度为平屋面时，建筑高度应为建筑室外设计地面至其屋面面层的高度；建筑屋面为坡屋面时，消防高度应为建筑室外设计地面至其檐口与屋脊的平均高度）

5. 建筑间间距均计算至建筑最外缘(含保温层),道路指其路面边线;

4. 图中所注标高、尺寸及坐标均以米为单位；

1. 本图依据甲方提供的红线图进行绘制，本项目用地为一类工业用地；

说明:

集中垃圾收集点
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10.地块内民用建筑项目配建装配式建筑技术指标按照国家和我省现行政策、标准执行。

11.特殊构筑物保护范围内禁止一切未经军事部门批准的建设活动，新建项目需提交军事影响专项评估后方可实施。
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占用城市绿地面积  1400㎡

占用城市绿地面积  900㎡
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消防救援场地

9.地块内绿色建筑按照国家相关规范及《郑州市城市规划管理技术规定》和《郑州市人民政府办公厅关于进一步推进绿色建筑发展的通知》(郑政办〔2024〕17号)等有关

规定要求设计，工业建筑按照《绿色工业建筑评价标准(GB/T50878-2013)》绿色建筑标准进行建设。
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建筑高度一览表

序号 楼号 室内外高差（米） 建筑高度（米） 消防高度（米） 至建筑最高点（米）
室外地坪海拔高程

（米）
正负零海拔高程（米）最高点海拔高程（米）

1 1#厂房 0.30 24.20 22.80 27.00 153.50 153.80 180.50

2 2#厂房 0.30 24.20 22.80 27.00 153.50 153.80 180.50

3 3#厂房 1.30 25.20 23.80 28.00 152.50 153.80 180.50

4 4#厂房 0.30 25.20 23.80 28.00 152.50 152.80 180.50

5 仓库 1.30 25.20 23.85 28.00 152.50 153.80 180.50

6 风雨连廊 0.00 5.20 5.50 5.80 153.50 153.50 159.30

7 5#厂房 0.45 79.55 75.25 79.85 155.35 155.80 235.20

8 餐厅 0.75 19.15 17.37 22.05 153.55 154.30 175.60

9 综合站房 0.30 15.70 14.59 18.00 153.50 153.80 171.50

10 110kV变电站 1.50 12.60 10.85 12.60 152.50 154.00 165.10

11 危废库 0.15 5.55 4.63 5.55 153.35 153.50 158.90

12 主大门 0.15 5.00 4.35 5.00 155.80 155.95 160.80

13 1#人流门 0.15 5.00 4.35 5.00 153.70 153.85 158.70

14 2#人流门 0.15 5.00 4.35 5.00 152.00 152.15 157.00

15 1#物流门 0.15 5.00 4.35 5.00 151.80 151.95 156.80

配套设施一览表

名称 面积（㎡） 位置

变电所（配电室） 1859 餐厅一层、5#厂房一层、1#厂房一层、2#厂房一层、3#厂房一层、

开闭所 315.90 1#厂房一层、2#厂房一层、3#厂房一层、4#厂房一层

党组织工作用房 146.20 5#厂房四层

邮件及快递传达设施（收发室） 55.80 主大门、1#人流门

雨污水提升泵站 69.28 地下车库

总计 2446.66

另：全场共设12处垃圾收集点

12.00

5
3
.
9
0

60m＜H≤100m建筑控制线 

地下建筑物和地下附属设施控制线 

12.本项目行政办公和生活服务配套建筑面积11210.60㎡,不涉及人防工程。

市政绿化带

市
政

绿
化

带

14.本项目消防设计符合《建筑设计防火规范》、《建筑防火通用规范》等相关现行规范标准的要求。

容积率计算满足各地制定的关于容积率计算的相关规范、标准及技术规定要求。

13.本项目建筑面积计算符合《建筑工程建筑面积计算规范》、《民用建筑通用规范》等规范、标准的相关规定;

H=18.05m

h=16.45m

建构筑物一览表

序号 建筑名称 建筑性质

层数

建筑高度（m）

建筑面积（㎡）

总建筑面积（㎡） 计容建筑面积（㎡） 结构

基底

备注

地上 地下 地上 地下 形状 长X宽（m） 占地面积（㎡）

1 1#厂房 丙类厂房 3 0 24.20 35270.75 0.00 35270.75 44094.22 框架 异形 144.6*72.6 11098.65

2 2#厂房 丙类厂房 3 0 24.20 34472.40 0.00 34472.40 43294.98 框架 异形 144.6*72.6 10826.79

3 3#厂房 丙类厂房 3 0 25.20 34967.69 0.00 34967.69 45488.59 框架 异形 144.6*72.6 11320.70

4 4#厂房 丙类厂房 3 0 25.20 27116.16 0.00 27116.16 35893.56 框架 异形 120.6*72.6 8777.40

5 仓库 丙类仓库 3 0 25.20 22465.28 0.00 22465.28 32109.79 框架 异形 132.6*72.6 9644.51

6 风雨连廊 其他 1 0 5.20 312.55 0.00 312.55 312.55 框架 矩形 350.95*2.95 1035.30

7 5#厂房 丙类厂房 16 - 79.55 40314.60 0.00 40314.60 41546.28 框架 异形 105.8*36.2 3682.56

5#厂房、餐厅、综

合站房地下部分面

积计入地下车库

8 餐厅 食堂 3 - 19.15 10790.58 0.00 10790.58 10475.97 框架 异形 101.6*34.4 3503.20

9 综合站房 丁类厂房 2 - 15.70 4237.11 0.00 4237.11 4237.11 框架 异形 78.8*26.8 2040.48

10 地下车库 车库 1 1 718.11 16868.85 17586.96 0.00 框架 异形 - -

11 110kV变电站 丙类厂房 2 1（局部） 12.60 1452.65 606.05 2058.70 2053.80 框架 异形 51.5*20.0 1026.90

12 危废库 甲类仓库 1 0 5.55 238.80 0.00 238.80 238.80 框架 异形 18.84*12.84 238.80

13 主大门 公建 1 0 5.00 199.12 0.00 199.12 199.12 框架 异形 53.80*6.2 199.12

14 1#人流门 公建 1 0 5.00 82.94 0.00 82.94 82.94 框架 异形 13.5*6.2 82.94

15 2#人流门 公建 1 0 5.00 68.98 0.00 68.98 68.98 框架 异形 11.3*6.2 68.98

16 1#物流门 公建 1 0 5.00 68.98 0.00 68.98 68.98 框架 异形 11.3*6.2 68.98

17 车棚 其他 1 0 3.00 814.45 0.00 814.45 0.00 轻钢 矩形 - -

总计 213591.15 17474.90 231066.05 260165.67 63615.31

规划技术经济指标表

项目 数值 单位 备注

用地面积 150698.71 ㎡

总建筑面积面积 231066.05 ㎡

计容面积 260165.67 ㎡

地上建筑面积 213591.15 ㎡

其中

工业建筑面积 200535.44 ㎡
1#厂房、2#厂房、3#厂房、4#厂房、仓库首层

均超8m,双倍计容

其中

厂房建筑面积 177831.36 ㎡
包含1#厂房、2#厂房、3#厂房、4#厂房、5#厂

房、综合站房、110kV变电站

仓库建筑面积 22704.08 ㎡ 包含仓库、危废库

配套建筑面积 11210.60 ㎡
包含餐厅、主大门、1#人流门、2#人流门、1#

物流门

其他建筑面积 1845.11 ㎡  包含车棚、风雨连廊、车库雨棚区域

地下建筑面积 17474.90 ㎡

其中

地下车库 16868.85 ㎡

110kV变电站地下部分 606.05 ㎡

行政办公和生活服务配套占比 2.60 %
行政办公和生活服务配套占地面积

3923.22㎡

行政办公和生活服务配套建筑面积占比 4.85 %
行政办公和生活服务配套建筑面积

11210.60㎡

建筑占地面积 63615.31 ㎡

容积率 1.73 ＞1.2，＜3.0

建筑密度（建筑系数） 42.21 % ＞40%

最高建筑高度 79.85 m ＜80

绿地面积 27081.50

绿地率 17.97 % ＞10%，＜20%

机站车停车位

总停车位数 912.00 个

规划要求：厂房、仓库及其他停车位按0.3车

位/100平米计算，行政办公和生活服务配套停

车位按1.1车位/100平米计算；共需配建机动车

位731个。本地块实际规划停车位912个（其中

大车停车位38个，折算普通停车位95个），充

电停车位111个，占比为12.17%，满足新建工业

项目机动车充电车位配建不少于10%的规定。无

障碍停车位13个（其中地上8个，地下5个），占

比1.43%。

其中

地上标准 390.00 个

地上充电 10.00 个

地上大车折算标准停车位 95.00

地下标准 316.00 个

地下充电 101.00 个

非机动停车位

总停车位数 400.00 个 规划要求：行政办公和生活服务配套停车位按3

车位/100平米计算；

共需配建非机动车位337个。本地块实际规划停

车位400个，其中充电停车位144个，占比为36%，

满足新建工业项目非机动车充电车位配建不少

于15%的规定。

其中

地上标准 256.00 个

地上充电 144.00 个

垃圾收集点 12.00 处

7.50
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