中国（郑州）国际进出口冷链物流产业园及周边配套工程项目

推介材料
一、项目概述

（一）项目背景

郑州作为冷链产品的主要产销地，拥有双汇、众品、郑明等存储条件好及监管能力强的优质冷库。郑州航空港口岸、郑州东站铁路货运口岸都是国务院批准的一类口岸，具备与上海港、天津港、大连港、广州港及青岛港互动发展的条件，符合肉类指定口岸要求，进口通关服务能力强，无需转关。郑州航空港经济综合实验区的冷链物流行业正在快速发展，吸引了越来越多的冷链物流行业到此地建设并发展。随着经济发展和生活水平提高，冷链物流需求增长，河南发展冷链物流具备产业、交通、市场和政策等优势。郑州入选国家骨干冷链物流基地 “双承载城市”，项目所在地航空港区有良好冷链基础，肉类口岸已形成产业链，周边对冷链基础配套设施需求大。

（二）核心特点

区位优势：郑州是集铁路港、公路港、航空港为一体的国家重要的综合交通枢纽，具有“中国交通十字路口”的称号，是“铁路心脏”，京广、陇海两大铁路干线交汇于此，同时拥有全国最大的零担货物中转站和高速铁路客运专线。

配套设施：郑州航空港口岸、郑州东站铁路口岸都是国务院批准的一类口岸，具备与多个主要港口互动发展的条件，进口通关服务能力强大。

冷链物流行业集聚：郑州航空港经济综合实验区正在大力发展冷链物流行业，已有一批冷链物流园区在建或已建成，如河南港新冷链物流有限公司、郑州航空港新西兰冷链物流园等。

（三）目标市场

本项目主要面向河南省乃至整个中原经济区的农产品进出口贸易，以及国内及河南的冷链物流需求。

二、市场机会

（一）市场需求

我国冷链物流市场受食品、医药等行业需求推动，政策持续支持。河南是农产品生产和消费大省，对冷链物流需求大，且进口肉类通过沿海港口转运成本高，本地急需完善冷链设施。
增长潜力

进口猪肉使用比例较高的食品企业成本优势明显，对建设健全有效的以温控供应链为依托的食品安全生产及监管体系提出了强烈需求。2020 年我国冷链物流市场规模达 3832 亿元，预计 2022 年突破 4500 亿元，需求量 2022 年可达 3.35 亿吨。河南易腐食品冷链服务需求大，项目所在航空港区发展迅速，为冷链物流提供增长空间。
（三）竞争优势

郑州航空港经济综合实验区的冷链物流行业具有强大的竞争力，吸引了越来越多的冷链物流行业到此地建设并发展。项目具有区位优势，郑州是综合交通枢纽，航空港区交通便利；政策优势，享有保税区政策；产业优势，河南食品工业发达；运作优势，综保区政策优惠、服务高效；技术优势，郑州科研能力强，能提供技术支持。
三、实施计划  

项目建设期 30 个月，分阶段进行前期工作、勘察设计、施工准备、工程施工和竣工验收。建设内容包括多温冷库、冻品加工中心、综合办公楼等，配套建设道路、绿化等设施，采用先进设计和建设标准，确保工程质量和功能。

四、财务预测

（一）初期投资

项目总投资为95061.00万元，其中第一部分工程费用为68783.26万元，工程建设其他费用为14486.18万元，基本预备费为6661.56万元，建设期利息为5130.00万元。
（二）收益模型

通过多温冷库、中央厨房等出租收入，以及电梯间广告位、停车位、物业服务收入等获取收益。预计营业收入合计 302868.07 万元，总成本费用 195565.81 万元，所得税 18406.62 万元，可用于还款净收益 199065.82 万元。
五、合作机会

项目可与冷链供应链上下游企业建立战略合作关系，共同开拓市场，按市场需求组织运作；或者委托有实力的冷链产业园运营管理公司对该项目进行运营。
