康平湖畔商业项目

推介材料
一、项目概述

（一）项目背景

郑港出〔2023〕18号地位于航空港实验区北部片区，太湖路以北，凌风街以东，紧邻地铁2号线康平湖出站口，周边学校、医院、酒店、科技园等配套较为齐全，缺乏大型商业配套。项目规划用地性质为商业（兼容商务）用地，具体指标详见下表：

	编号
	面积（亩）
	容积率
	建筑高度(米)
	物业自持比例（%）
	土地价
（万元）
	单价（亩/万元）

	郑港出〔2023〕18号
	59.74
	＜2.0
	＜40（局部＜80）
	50
	11140
	186.5


核心特点

项目对标一线城市商业理念，以Park（康平湖公园） + Mall（商业综合体）的复合空间，打造北港顶级中央活动区 · 最美滨水会客厅 · 城市微度假景区。

项目地块紧邻康平湖公园与地铁城郊线康平湖站口在地下一层可直接相连，为北港核心区稀有TOD（交通导向）+POD（公园导向）商业项目。  
（三）目标市场

项目目标市场主要以项目周边住宅人口为主，项目半径3km当前常住人口数量据调研统计为24万左右。

二、市场机会

（一）市场需求与增长潜力
项目周边住宅项目密集，3km常住人口24万，5km内仅有锦荣悦汇城为购物中心竞品，其余均为百货商超形式，难以满足区域居民一站式多元化商业消费需求，开发高端商业项目符合区域居民需求，同时能够辐射周边，具有较强市场增长潜力。        
（二）竞争优势

1.规划优势：项目位于北港总部经济和现代服务业发展区，符合上位规划，可与紧邻的航空港枢纽协同发展高端商贸产业。北港总部经济和现代服务业发展区总体规划面积88.37平方公里，功能定位为现代服务业集聚区、国际科教创新中心。重点发展总部经济、数字经济、文体娱乐、商务商贸、高等教育、科技研发服务、新一代信息技术、人工智能、元宇宙等。

2.交通优势：项目位于郑州航空港实验区（综保区）太湖路以北、凌风街以东，距郑州新郑国际机场10公里，高铁南站20公里，距离郑州东站20公里，紧邻康平湖地铁站、康平湖公园，交通方便、环境优美。

3.配套优势：项目紧邻地铁2号线康平湖出站口，康平湖公园与兰河生态园南北呼应，形成生态景观绿廊。周边万科魅力之城、永威南樾、豫发国园、正弘中央公园等高品质住宅项目已交付入驻多年，已有大量居民入住。

三、实施计划

2025年3月11日-3月31日，项目考察并筛选合作商，综合各方面的信息与数据，科学合理地确定并落实项目开发模式。
2025年6月30日之前，完成项目设计方案的最终确定并通过项目投资决策；

2025年8月30日前，完成施工图图纸设计及工程预算，启动项目招标流程；

2025年9月30日前，完成施工单位与监理单位的招标；

2025年10月30日前，完成项目规划、施工许可等相关手续的办理工作，以期在10月底顺利实现项目的开工建设。
四、财务预测

（一）初期投资和收益模式
预估项目总投资10亿元，预估项目商业部分标准年营业收入为7394万元，之后逐年递增，自投入运营20年内商业部分总营业收入可达20.54亿元，可分利润金额12.5亿元。
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（二）资金需求

项目资金需求100000万元。
合作机会

清川公司秉持开放合作的态度，积极探索与各行业领先企业的合作机会，并愿意积极学习合作方先进经验和技术，持续提升自身的竞争力，以求为合作伙伴带来更好的投资回报，实现合作双赢。该项目可根据资本方需求，双方商讨合作模式。

