双碳产业园项目

推介材料
一、项目概述

（一）项目背景

随着国家确定“双碳目标”和绿色发展战略的推进，我国社会经济发展正在快速向绿色模式转型，绿色已成为国企高质量发展的主色调。作为地方国有企业，发展投资集团肩负着能源稳定供应、能源转型发展和能源产业培育之重任。
（二）核心特点

建设内容：项目位于九霄东街以西，九霄南路以北，孙武路以东，东海路以南。总占地面积约4.13平方公里，总建筑面积约355万㎡，主要建设生产性用房、多层厂房、仓储用房、其他设施用房、配套用房；地下部分的人防工程、地下车库、设备用房等；配套建设管道工程，园区道路、绿化、室外给水、排水、燃气、电力、通信管网等配套基础设施；同步迁改西气东输一线项目。
（三）目标市场

1、一期实施项目

双碳产业园标准示范区首开区110亩项目，可研、初设已批复，开工建设中，从可行性研究报告编制至竣工验收合格计划建设周期为36个月，预计2027年初完成交付。

2、二期实施项目
双碳产业园标准示范区除首开区之外的676亩项目，从可行性研究报告编制至竣工验收合格计划建设周期为48个月，预计2029年完成交付。 
二、市场机会

（一）符合地方和行业发展规划

结合航空港区整体规划及战略发展，加快形成多元化、规模化、高效化绿色产业供需体系，承接产业转型升级、用能结构调整，促进低碳绿色产业体系建设，将低碳、绿色新兴产业培育成为新的经济增长点。
（二）区位优势及产业导向

双碳产业园向西链接中原医学科学城大健康绿色产业，向东锚定汽车城及高端制造业产业升级转移、研发等产业布局。双碳产业园是集聚产业链资源，实现产业集聚的重要载体，作为强点补链的关键一环，加快推动双碳产业集群化发展。

综上，双碳产业园的建设契合实验区新能源、新材料等产业发展布局，项目的建设是必要的。    
三、财务预测

（一）投资规模

项目估算总投资约140亿元，其中项目一期约786亩，标准示范区首开110亩地，可研、初设已批复，开工建设中，投资约13亿元。

（二）盈利能力分析

本项目运营期内营业收入：3452372.12万元（含税），计算期内本息合计1781245.22万元。项目计算期内本息覆盖倍数为1.34，能够满足项目融资自求平衡需求。

标准示范区首开地块现已开工建设，项目位于孙武路以东，东海路以南，飞鹰街以西，花语路以北围合区域，用地面积73839㎡,总建筑面积271868㎡，地上建筑面积210668㎡，地下建筑面积61200㎡。项目共7个子项，其中3栋高层厂房及仓储用房，1栋多层配套用房，2栋配套宿舍用房，1个地下车库及设备用房均为新建，概算总投资约13亿元，资金来源为地方政府债券资金和企业自筹资金。

四、项目投资与融资说明

项目整体总投资：140亿元，债券资金总额72亿元，项目计划银行贷款20亿元，融资利率约4.5%，自有资金约48亿元。
五、合作机会

双碳产业园项目，主要引导新能源、新材料、数字智能技术、高端智能装备产业入区，建设企业总部经济。打造产-学-研示范引领园区，信托于研究成果做好产业孵化与成果转换，引导产业基金投向。股权投资或建设运营模式均持开放态度。

