郑州航空港经济综合实验区中原医学科学城中原眼谷产业园基础设施建设项目

推介材料

一、项目概述

（一）项目背景

《国务院关于促进健康服务业》国发〔2013〕40号文件中指出，要在切实保障人民群众基本医疗卫生服务需求的基础上，充分调动社会力量，加快发展内容丰富、层次多样的健康服务业。从“八五”时期的“为人民健康服务”到“十一五”时期“高度关注人民健康”，直到“十三五”、“十四五”时期将人民健康放在优先发展的战略位置，国家对“人民健康”重视程度越来越高。

眼健康是国民健康的重要组成部分，涉及全年龄段人群全生命期。包括盲疾在内的视觉损伤严重影响人民群众身心健康和生活质量， 加重家庭和社会负担，是涉及民生福祉的公共卫生问题和社会问题。

目前我国眼科医疗服务项目中医学视光、白内障、屈光手术和眼底疾病占据了我国眼科医疗服务细分市场的主要位置，占比均超过10%，累计占比 70%，其中医学视光占比 21%。随后是眼表疾病和青光眼，占比分别为9%和 5%。 其具体表现如下：

ⓐ近视人群基数大，近视人数不断增长

ⓑ老龄化下白内障患病人数增加

ⓒ青少年斜弱视患者人数得到控制

ⓓ45 岁以上老花眼患者数量

郑州航空港经济综合实验区中原医学科学城是由河南省人民政府批准规划的集“医、教、研、 产、销”五大功能于一体的国际化、智慧化、绿色环保的医疗健康产业新城。

中原医学科学城引进生物医药企业 54 家，国内拥有医疗大健康板块的央企均与中原医学科学城开展了合作；碧迪医疗、飞利浦医疗科技等跨国巨头正在加速对接；“两院一中心”、鸿运华宁生产基地、医工园二期等多个重磅项目加快建设；中原医学科学城城市设计开启“全球选秀”，世界顶级设计团队参与其中……

（二）核心特点

园区定位“优而特、特而精”。按照“产业规划-空间规划-产品规划”三位一体进行整体谋划，围绕细分产业，聚焦客户需求，打造专业载体，构建创新生态和产业生态。    

（三）目标市场

项目聚焦眼科用药、诊疗器械、AI医疗三大核心赛道，重点突破难治性眼病生物创新疗法、人工智能与眼科医疗器械融合创新、多模态生成式眼科大数据模型等前沿热点领域的技术创新和成果转化，打造集“临床需求、基础研究、创新研发、成果转化、生产制造、临床应用”全链条闭环于一体的国内一流眼科创新高地，加快形成“眼科+孵化平台”“眼科+X”等大眼科集群。   

二、市场机会

从眼科器械分析，眼科器械市场需求大、增长快。随着患者基数增长、医疗支出增加、技术进步等因素，眼科医疗市场保持高速增长，2020年我国眼科医疗市场规模达到1255.5亿元，其中扩张速度快、经营效率高的民营眼科近年来乘势而上，规模不断扩大。2022年初国卫医发1号文件印发国家卫健委关于“十四五”全国眼健康的规划通知，将眼健康放在医疗卫生体系问题层面的突出位置，很大程度上推动了眼科医院、眼科器械和眼科药物市场的发展和壮大，2022年我国眼科器械市场规模达334.8亿元，较2021年增长11.1%左右。

在眼科药物领域，对于部分眼科疾病，可以通过使用眼药直接、快捷地进行治疗。目前，眼科药物广泛应用于近视、干眼症、青光眼、视网膜疾病等领域，其中干眼症、视网膜疾病、葡萄膜炎主要依靠药物治疗。因此，随着眼科患者人数持续增多，我国眼科用药行业市场规模也快速扩大。根据数据显示，2021年，我国眼科器械市场规模达到375亿元；2022年，我国眼科器械市场规模将达到430亿元。2023年我国眼科器械市场规模达到488亿元，未来三年（2025-2027）年均复合增长率约为11.56%，2027年将达到756亿元。
三、实施计划

项目总建设工期为3年。 截止目前，项目已摘取一期106亩土地，取得用地证。  

四、财务预测

（一）初期投资

    项目总投资11.58亿元，其中工程费用9.18亿元，工程建设其他费1.21亿元，预备费0.49亿元，建设期利息0.69亿元。  

（二）收益模型

本项目收益来源主要包括厂房租赁收入、物业费收入、停车位收入、充电桩收入等。预计项目投资内部收益率为5%左右，可实现项目资金自平衡，具有较好的盈利能力、偿债能力和可持续性。
（三）资金需求

本项目资本金为2.89亿元，约占总投资的25%。

五、合作机会

项目的成功离不开与合作伙伴的共同成长和共同发展，我们将坚持“产业化、市场化”发展方向，携手民间投资者、合作伙伴，构建开放创新、互利共赢的产业发展模式，带动航空港区眼健康产业集聚发展。项目合作模式包括但不限于民资参股、合作经营、招商租赁、出售等方式。
